
 
 
 
 
 
 
 

ค่า Outgoings 

 

Outgoings คือ ค่าใชจ้่ายที่เก่ียวขอ้งกบัด าเนินงานสถานท่ีซ่ึงเจา้ของสถานท่ีเช่าเชิงพาณิชยต์อ้งช าระและส่งต่อไปยงัผูเ้ช่าตามสมควร 
ไมว่่าจะเป็นส่วนหน่ึงของค่าเช่าหรือเพิ่มเตมิจากค่าเช่า 

การไดคื้นค่า Outgoings  
สัญญาเช่ามกัประกอบดว้ยหน่ึงในสามวิธีการไดค้ืนค่า outgoings 
จากผูเ้ช่า:  

• การได้คืนโดยตรง- เจา้ของสถานท่ีเช่าช าระค่า outgoings 

แลว้ออกใบแจง้หน้ีให้กบัผูเ้ช่า 

• การได้คืนจากสัญญาเช่าสุทธิ- 

ตั้งงบและเรียกเก็บเงินล่วงหนา้พร้อมการปรับยอดเมื่อส้ินปีตามค่า

ใชจ่้ายตามจริง   

• การได้คืนจากสัญญาเช่าโดยรวม- รวมประมาณการค่า outgoings 

ไวใ้นค่าเช่าโดยไมม่ีการปรับยอดและไม่ค  านึงถึงค่าใชจ้่ายตามจริง  

สัญญาเช่าคา้ปลีกเทียบกบัสัญญาเช่าเชิงพาณิ
ชย ์
ค่า outgoings 
แตกต่างกนัอยา่งมากระหว่างสัญญาเช่าเชิงพาณิชยแ์ละร้านคา้ปลีก 

• พระราชบัญญัติการเช่าร้านค้าปลีก ค.ศ. 1994 (Qld) 

(พระราชบญัญตัิ RSL) มีขอ้ก าหนดเฉพาะในเร่ืองค่า outgoings 

ส าหรับสัญญาเช่าร้านคา้ปลีก  

• ไม่มีนิยาม ' มาตรฐาน' ส าหรับค่า outgoings 

ในสัญญาเช่าเชิงพาณิชย ์ 

ขอ้เทจ็จริงท่ีส าคญั 
เจา้ของสถานท่ีเช่าไม่สามารถเรียกเก็บเงินจากผูเ้ช่าร้านคา้ปลีกส าหรับค่า 
ใชจ้่ายบางอยา่งท่ีระบุไวใ้นพระราชบญัญตัิ RSL เช่น ภาษีท่ีดิน 
การช าระเงินส่วนเกินภายใตก้รมธรรมป์ระกนัภยัของเจา้ของอสังหาฯ  
หรือกองทุนนิติบุคคลส่วนกลางท่ีสะสมไวส้ าหรับอนาคต (body 
corporate sinking fund) (อยา่งไรก็ตาม 
สามารถกูค้ืนค่าธรรมเนียมนิติบุคคลได)้    

• โดยทัว่ไปแลว้ เจา้ของสถานท่ีเช่าไม่สามารถท าก าไรจากค่า 

outgoings และควรส่งต่อเฉพาะค่าใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นเท่านั้น 

 

 

ค่า Outgoings ส าหรับผูเ้ช่าร้านคา้ปลีก 
ผูเ้ช่าร้านคา้ปลีกจะรับผิดชอบเฉพาะค่า outgoings 
ก็ต่อเมื่อสัญญาเช่าระบุไวเ้ท่านั้น:  

• ว่ามคี่า outgoings ท่ีตอ้งช าระ 

• วิธีท่ีค่าใชจ้่ายเหล่านั้นถูกก าหนดและจดัสรร และ  

• กระบวนการส าหรับเจา้ของสถานท่ีในการกูค้ืนจากผูเ้ช่า 

พระราชบญัญตัิ RSL ก าหนดว่าเจา้ของสถานท่ีเช่าสามารถส่งต่อค่า 
outgoings ในส่วนท่ีเป็นของผูเ้ช่าตามสัดส่วนของพื้นท่ีคา้ปลีกเท่านั้น   

การประมาณการและรายการสรุป 
ภายใตพ้ระราชบญัญตัิ RSLเจา้ของสถานท่ีเช่าตอ้งให้ประมาณการค่า 
outgoings แก่ผูเ้ช่าเมื่อสัญญาเช่าเร่ิมตน้ขึ้น 
หรือหน่ึงเดือนก่อนระยะเวลาท่ีเก่ียวขอ้งจะเร่ิมตน้ (มกัเป็นปีการเงิน)  

• โดยทัว่ไปจะมีการจดัเตรียมใบแจง้ยอดค่าใชจ้่ายประจ าปีท่ีไดรั้บ 

การตรวจสอบแลว้ (ใบแจง้ยอด) ให้กบัผูเ้ช่าภายในวนัท่ี 30 

กนัยายนของทุกปี  

# ค าแนะน าท่ีดีท่ีสุด 
• ตรวจสอบใบแจง้ค่า outgoings ของคุณ 

• เตรียมงบไวส้ าหรับการเพิ่มขึ้นของค่า outgoings 

ท่ีคาดการณ์ได ้ 

• เขา้ถึงขอ้มูลเก่ียวกบัขอ้พพิาทเร่ืองนิติบุคคลส่วนกลาง 

https://www.qld.gov.au/law/housing-and-neighbours/body-corporate/disputes


 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ข้อมูลนีเ้ป็นเพียงค าแนะน าทั่วไปเท่านั้น ไม่ถือเป็นค าแนะน าทางกฎหมาย 
เราขอแนะน าให้คุณขอค าปรึกษาทางกฎหมายที่เป็นอิสระซ่ึงพิจารณาสถานการณ์ส่วนบุคคลของคุณ  

และกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
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• ผูต้รวจสอบบญัชีท่ีขึ้นทะเบียนตอ้งเป็นผูจ้ดัท ารายการสรุป 

• ผูเ้ช่าอาจมีทางเลือกท่ีจะไม่จ่ายค่า outgoings 

จนกว่าจะไดรั้บรายการสรุปท่ีตรวจสอบแลว้ 

• ผูเ้ช่าควรขอค าแนะน าทางกฎหมายก่อนตดัสินใจระงบัการช าระเงิน 

การประมาณการท่ีไม่ถูกตอ้ง 
ค่า outgoings จากผูใ้ห้บริการต่าง ๆ 
อาจเพิ่มขึ้นอยา่งไม่คาดคิดและมกัจะอยูน่อกเหนือการควบคุมของเจา้ของ
สถานท่ีเช่า   

• โดยทัว่ไปแลว้ ผูเ้ช่าไม่สามารถหลีกเล่ียงการจ่ายค่า outgoings 

หากจ านวนเงินจริงท่ีตรวจสอบแลว้นั้นเกินกว่าท่ีประมาณการไว ้ 

• QCAT 

หรือศาลอาจตดัสินว่าเจา้ของสถานท่ีเช่าให้ขอ้มูลประมาณการท่ีไม่

ถูกตอ้งโดยเจตนาซ่ึงท าให้ผูเ้ช่าเขา้ใจผิดหรือไม่ 

การจดัเตรียมและการทบทวน 
เมื่อจดัเตรียมหรือทบทวนการประมาณการและรายการสรุป ให้พิจารณา: 

• รายการทั้งหมดเป็นค่า outgoings ท่ีไดรั้บอนุญาตในสัญญาเช่าและ 

(ถา้มี) ในพระราชบญัญตัิ RSL หรือไม่ 

• ค่าใชจ้่ายท่ีเรียกเก็บเกิดขึ้นอยา่งสมเหตุสมผลหรือไม ่

• ตวัเลขถูกตอ้งหรือไม ่

• สัดส่วนค านวณถูกตอ้งหรือไม ่

• มีการแจกแจงค่าใชจ้่ายเป็นรายการและแตล่ะรายการไม่เกิน 5% 

ของค่า outgoings รวมทั้งหมดหรือไม่ 

(เฉพาะในกรณีท่ีสามารถแจกแจงรายการค่าใชจ้่ายต่อไดเ้ท่านั้น)  

• รายการสรุปจดัท าโดยผูต้รวจสอบบญัชีท่ีขึ้นทะเบียนหรือไม่  

 

นอกเหนือจากค่า outgoings ท่ีระบุไวใ้นสัญญาเช่า 
ผูเ้ช่าตอ้งรับผิดชอบค่าใชจ้่ายโดยตรงใด ๆ 
ท่ีพวกเขาเปิดใชบ้ริการโดยเป็นส่วนหน่ึงของธุรกิจของตน 
ซ่ึงอาจรวมถึงอินเทอร์เน็ตและโทรศพัท ์
ไฟฟ้าหรือน ้าท่ีติดต่อขอใชด้ว้ยตนเอง เป็นตน้  

การเจรจาต่อรองค่า outgoings 
ผูเ้ช่าตกลงท่ีจะจ่ายค่า outgoings ตามสัญญาเช่า 
และโดยทัว่ไปค่าใชจ้่ายเหล่าน้ีไม่สามารถเจรจาต่อรองกนัใหม่ได ้ 

• ค่า outgoings 

ท่ีรวมแลว้เป็นเงินกอ้นใหญ่อาจท าให้เกิดปัญหากระแสเงินสด 
ส าหรับผูเ้ช่าได ้

การเจรจาวางแผนการช าระเงินอาจดีท่ีสุดส าหรับทั้งสองฝ่ายเพื่อใ

ห้มัน่ใจว่าจะสามารถช าระไดแ้ละมีการเช่าสถานท่ีอยา่งต่อเน่ือง   

หากสัญญาเช่าระบุว่าการจา้งผูใ้ห้บริการส าหรับค่า outgoing 
ขึ้นอยูก่บัดุลยพินิจของเจา้ของสถานท่ีเช่าแต่เพียงผูเ้ดียว 
ผูเ้ช่าไม่น่าจะสามารถเจรจาต่อรองไดว้่าจะให้ใครเป็นผูใ้ห้บริการนั้น 

ใครเป็นผูต้ดัสินขอ้พิพาท 
นกัไกล่เกล่ียของ QSBC สามารถไกล่เกล่ียขอ้พิพาทได ้(มูลค่าไม่เกิน 
$750,000) เพื่อดูว่าค่า outgoings สมเหตุสมผลหรือไม่ 
แต่ไม่ไดดู้เร่ืองจ านวนเงินของค่า outgoings 

• QCAT 

จะพจิารณาขอ้พิพาทระหว่างผูเ้ช่าและเจา้ของสถานท่ีเช่าท่ีเก่ียวขอ้ง

กบัสัญญาเช่าร้านคา้ปลีกหากข้อพิพาทไม่ได้รับการแก้ไขหลังจาก 

การไกล่เกล่ียที่ QSBC  

ศาลใดจะไต่สวนขอ้พพิาททางการเงินเก่ียวกบัสัญญาเช่าเชิงพาณิชย ์
(ท่ีไม่ใช่ร้านคา้ปลีก) ขึ้นอยูก่บัมูลค่าท่ีเป็นขอ้พิพาท: 

• ไม่เกิน $150,000- ศาลชั้นตน้ 

• ระหว่าง $150,000 ถึง $750,000- ศาลแขวง 

• มากกว่า $750,000 - ศาลฎีกา 

 

ขอ้มูลเพิ่มเติม 
ติดต่อ QSBC โดยส่งค าถามออนไลน์หรือโทร 1300 312 344 

https://www.courts.qld.gov.au/going-to-court/money-disputes
https://www.courts.qld.gov.au/going-to-court/money-disputes/money-disputes-under-150000
https://www.courts.qld.gov.au/going-to-court/money-disputes/money-disputes-150000-to-750000
https://www.courts.qld.gov.au/going-to-court/money-disputes/money-disputes-over-750000
https://qsbc.atlassian.net/servicedesk/customer/portal/18/group/181

