
 
 
 
 
 
 
 

หลกัประกนัส ำหรบักำรเชำ่  

 

สญัญำเชำ่มกัรวมถงึขอ้ก ำหนดส ำหรบัผูเ้ชำ่ในกำรจดัหำหลกัประกนั เงนิประกนั (Cash Bond) 

และหนังสอืค ำ้ประกนัโดยธนำคำรคอืหลกัประกนัสองประเภททีใ่ชบ่้อย   

เงนิประกนั (Cash Bond)  
 เงนิประกนั 

คอืจ ำนวนเงนิทีผู่เ้ชำ่จ่ำยล่วงหนำ้เพื่อเป็นหลกัประกนัในกร

ณีทมีีกำรละเมิดสญัญำเชำ่ 

ท่ีไดร้ะบุไวจ้ ำนวนเงนิประกนัจะถูกระบุไวใ้นสญัญำเชำ่ 

และโดยทั่วไปจะค ำนวณเป็นจ ำนวนเท่ำของค่ำเชำ่รำยเดอื

น 

ผูใ้หเ้ชำ่และผูเ้ชำ่สำมำรถตกลงกนัไดว้่ำจะจ่ำยเงนิประกนัใ

หก้บัผูใ้หเ้ชำ่โดยตรงหรอืใหบุ้คคลทีส่ำมถอืไว ้

หนังสอืค ำ้ประกนัโดยธนำคำร 
หนังสอืค ำ้ประกนัโดยธนำคำรเป็นสญัญำจำกธนำคำร

ของผูเ้ชำ่ว่ำจะจ่ำยเงนิจ ำนวนหน่ึงใหก้บัผูใ้หเ้ชำ่หำกผูเ้ชำ่

ละเมิดสญัญำเชำ่ 

หนังสอืค ำ้ประกนัโดยธนำคำรอำจเป็นแบบ:  

● มีเงือ่นไขหรอืไม่มีเงือ่นไข 

● มีวนัหมดอำยุหรอืต่อเน่ืองไปเรือ่ย ๆ   

เมือ่ออกหนังสอืค ำ้ประกนัโดยธนำคำรแลว้จะไม่สำมำรถเพิ

กถอนได ้

เวน้แต่ทุกฝ่ำยทีเ่กีย่วขอ้งจะยนิยอมหรอืหนังสอืนั้นหมดอำ

ยุ (หำกมีวนัหมดอำยุ)  
 
 

กำรค ำ้ประกนัไม่เหมือนกบัเงินประกนัการค ้าประกนันั้นจะไม่มีกำรโอ

นเงนิไปยงัผูใ้หเ้ชำ่ 

แต่หำกผูใ้หเ้ชำ่ของสัญญาเช่าเชงิพำณิชยไ์ม่ไดร้บัเงนิทีค่วรได ้

ส ำหรบัอะไรบำงอย่ำงพวกเขำสำมำรถเรยีกเงนินั้นจำกกำร

ค ำ้ประกนัโดยธนำคำรได ้

ตวัอย่ำงอำจเป็นค่ำเชำ่ทีค่ำ้งช ำระ ค่ำใชจ่้ำยทีค่ำ้งช ำระ 

และกำรถอดประกอบและซอ่มแซมอำคำรทีไ่ม่สมบูรณเ์มื่อสิ ้

นสุดสญัญำเชำ่ 

กำรค ำ้ประกนัส่วนบุคคล 
ในกรณีทีผู่เ้ชำ่เป็นบรษิทัแทนทีจ่ะเป็นบุคคลธรรมดำ 

เป็นเรือ่งปกตทิีผู่ใ้หเ้ชำ่จะขอใหก้รรมกำรบรษิทัใหก้ำรค ำ้ป

ระกนัเป็น 

กำรส่วนตวัและขอหลกัประกนัดว้ย  

 

กำรค ำ้ประกนัเป็นกำรส่วนตวัหมำยควำมว่ำผูเ้ชำ่ตกล

งทีจ่ะรบัผดิชอบต่อหนีส้นิหรอืควำมสูญเสยีใดๆ 

ของบรษิทัของผูเ้ชำ่ 

และยงัอำจส่งผลใหท้รพัยส์นิส่วนบุคคลของผูค้ ำ้ประกนั 

(เชน่ บำ้นของพวกเขำ หำกเป็นเจำ้ของในชือ่ส่วนตวั) 

เขำ้สู่กระบวนกำรทำงกฎหมำย  

ขอ้พพิำทเร ือ่งกำรส่งคนืในสภำ

พเดมิ 
ขอ้พิพำทมกัเกดิขึน้เกีย่วกบัหนำ้ทีใ่นกำรส่งคนืทุกอย่ำงใน

สภำพเดมิ 

เมือ่สญัญำเชำ่สิน้สุดลงและส่งผลกระทบต่อกำรคนืหลกัปร

ะกนัของ 

ผูเ้ชำ่ ดูขอ้มูลเพิม่เตมิในMake Good fact sheetของเรำ  

# ขอ้เท็จจรงิทีส่ ำคญั 

ในรฐัควนีสแ์ลนดไ์ม่มีขอ้ก ำหนดทำงกฎหมำยว่ำกำรวำง 

หลกัประกนัส ำหรบักำรเชำ่เชงิพำณิชยห์รอืรำ้นคำ้ปลกีจะ 

ตอ้งท ำในรูปแบบใดรูปแบบหน่ึงหรอืตอ้งจดทะเบยีนกบั 

หน่วยงำนของรฐั ทนำยควำม หรอืหน่วยงำนอืน่ ๆ 

แต่อย่ำงใด 
 
มูลค่ำรวมของหลกัประกนัไม่ไดถู้กควบคุมโดยกฎหมำย  
 
เน่ืองจำกพระรำชบญัญตักิำรเชำ่รำ้นคำ้ปลกี ค.ศ 1994 

ไม่มีบทบญัญตัทิีเ่กีย่วขอ้งกบักำรคนืหลกัประกนั 

สญัญำเชำ่จะถูกใชเ้ป็นกฎหมำยแม่บท 
 
ต่ำงจำกกำรเชำ่ทีอ่ยู่อำศยั 

ไม่มีกรอบเวลำทีก่ ำหนดไวใ้นกฎหมำยส ำหรบักำรคนืหลกั

ประกนัของสญัญำเชำ่เชงิพำณิชย ์

https://www.publications.qld.gov.au/dataset/dispute-support/resource/01030577-110e-4e4d-8c0b-1332591cac02


 

 

 
 
 
 

 
 
 
 

 

ขอ้มูลนีใ้หค้ ำแนะน ำทัว่ไปเท่ำนัน้ ไม่ถอืเป็นค ำแนะน ำทำงกฎหมำย 

เรำแนะน ำใหคุ้ณขอค ำปรกึษำทำงกฎหมำยทีเ่ป็นอสิระซึง่พิจำรณำสถำนกำรณส์ว่น

บุคคลของคุณและ 

กฎหมำยทีเ่กีย่วขอ้ง 
 

เวอรช์นั 3 

เงนิประกนัทีเ่สยีไป  
หำกเงนิประกนัไม่ไดร้บักำรนับรวมภำยหลงักำรขำยสถำน

ทีห่รอืธุรกจิของผูเ้ชำ่ หรอืหลงัจำกกำรโอนสญัญำเชำ่ 

จ ำเป็นอย่ำงยิง่ที่จะตอ้งขอค ำแนะน ำทำงกฎหมำยเพื่อเขำ้ถึ

งส ำเนำของสญัญำเพือ่ท ำควำมเขำ้ใจเรือ่งควำมรบัผิดชอ

บต่ำง ๆ ใหช้ดัเจน 

หำกผูเ้ชำ่เชือ่ว่ำตนรูว้่ำใครควรเป็นคนคนืเงนิประกนั 

พวกเขำอำจตอ้งกำรค ำแนะน ำทำงกฎหมำยว่ำตอ้งยืน่ค ำร ้

องภำยใต ้

เขตอ ำนำจศำลใด (QSBC, QCAT หรอืศำล)  

ผูเ้ชำ่น่ำจะตอ้งแสดงหลกัฐำนกำรช ำระเงนิคร ัง้แรกและกำร

โอนเงนิคร ัง้อืน่ ๆ ต่อมำในภำยหลงั 

ผูใ้หเ้ชำ่สำมำรถเก็บหลกัประกนั

ไวเ้มือ่สิน้ 

สุดสญัญำเชำ่ไดห้รอืไม่?  
กรณีนีจ้ะขึน้อยู่กบัขอ้ก ำหนดเฉพำะของสญัญำเชำ่และสถ

ำนกำรณแ์วดลอ้มของกำรละเมิดสญัญำเชำ่ใด ๆ   
 

หำกมีขอ้พิพำทเกดิขึน้ 

ผูเ้ชำ่ควรตรวจสอบสญัญำเชำ่ของตนก่อนเพื่อดูว่ำผูใ้หเ้ช่

ำมีสทิธิใ์ดบำ้งในแง่ของกำรเก็บหลกัประกนั เชน่ 

หำกผูเ้ชำ่ไม่ไดส้่งคนืสถำนทีใ่นสภำพเดมิหรอืคำ้งค่ำเชำ่ 

ผูใ้หเ้ชำ่อำจมีสทิธิเ์ก็บหลกัประกนัหรอืเรยีกเงนิค ำ้ประกนัโ

ดยธนำคำร 

จนกว่ำจะมีกำรช ำระค่ำเชำ่ทีค่ำ้งไวจ้นครบหรอืไดช้ ำระค่ำ

ซอ่มแซม 

สถำนทีใ่หก้ลบัสู่สภำพเดมิเรยีบรอ้ยแลว้ 

กำรแกไ้ขขอ้พพิำท 
หำกคุณพบว่ำตวัเองมีขอ้พิพำทเกีย่วกบักำรคนืเงนิประกนั

หรอืกำร 

เรยีกรอ้งจำกกำรค ำ้ประกนัโดยธนำคำร หรอืผูใ้หเ้ชำ่ 

(หรอืผูจ้ดักำรอสงัหำฯ) ไม่ตอบสนอง 

ใหล้องปฏิบตัติำมขัน้ตอนต่อไปนี:้ 

● ขอค ำแนะน ำทำงกฎหมำยจำกทนำยควำมทีมี่ประสบก

ำรณใ์น 

ดำ้นกฎหมำยอสงัหำรมิทรพัยแ์ละกำรเชำ่เชงิพำณิชย ์ 

● พูดคุยกบัอกีฝ่ำยเพือ่ท ำควำมเขำ้ใจใหช้ดัเจนว่ำพวกเ

ขำตอ้งกำรใหท้ ำอะไรเพื่อระงบัขอ้พิพำท 

● ตรวจสอบเงือ่นไขกำรเชำ่และประเมินว่ำค ำขอและกำร

กระท ำนั้นสอดคลอ้งกบัสญัญำเชำ่หรอืไม่ 

● ท ำกำรรอ้งขอใด ๆ เป็นลำยลกัษณอ์กัษร 

ส่งจดหมำยเรยีกรอ้งอย่ำงเป็นทำงกำรหำกเหมำะสม  

● ตอบกลบัผูจ้ดักำรอสงัหำรมิทรพัยห์รอืเจำ้ของอสงัหำ

ฯทนัท ี(กำรสื่อสำรเป็นสิง่ส ำคญั) 

● พิจำรณำว่ำอกีฝ่ำยมีเงนิทุนเพียงพอหรอืไม่ 

และกำรเสนอแผนกำรช ำระเงนิจะชว่ยระงบัขอ้พิพำทไ

ดห้รอืไม่ 

● ประเมินตน้ทุนและโอกำสทีจ่ะประสบควำมส ำเร็จในกำ

รด ำเนิน 

คดทีำงกฎหมำยเพือ่ตดัสนิขอ้พิพำท 

● ยืน่ค ำรอ้งขอไกล่เกลีย่ต่อ QSBC  

นักไกล่เกลีย่ของ QSBC สำมำรถไกล่เกลีย่ขอ้พิพำท 

ทีมี่มูลค่ำไม่เกนิ$750,000 QCAT 

จะพิจำรณำขอ้พิพำทระหว่ำงผูเ้ชำ่และผูใ้หเ้ชำ่ทีเ่กีย่วขอ้งกั

บกำรเชำ่รำ้นคำ้ปลกี 

หำกขอ้พพิำทไม่ไดร้บักำรแกไ้ขหลงัจำกกำรไกล่เ

กลีย่ 

ศำลจะพิจำรณำขอ้พิพำทระหว่ำงผูเ้ชำ่และผูใ้หเ้ชำ่ส ำหรบั

สญัญำเชำ่ที่ 

ไม่ใชร่ำ้นคำ้ปลกี   

ขอ้มูลเพิม่เตมิ 
ตดิต่อ QSBC โดยส่งค ำถำมออนไลนห์รอืโทร 1300 312 
344  

# เคล็ดลบั 

• ระบุและเจรจำปัญหำตัง้แต่เน่ิน ๆ 

เพือ่ใหแ้น่ใจจะมีกำรคนืหลกัประกนัภำยในระยะ

เวลำที ่เหมำะสม   

• กำรไกล่เกลีย่สำมำรถลดเวลำและตน้ทุนทีเ่กีย่ว

ขอ้งกบั กำรแกไ้ขขอ้พิพำทได  ้

 

https://business.gov.au/people/disputes/write-a-letter-of-demand
https://business.gov.au/people/disputes/write-a-letter-of-demand
https://qsbc.atlassian.net/servicedesk/customer/portal/18/group/180
https://qsbc.atlassian.net/servicedesk/customer/portal/18/group/181

