
 
 
 
 
 
 
 

ใบแจง้การละเมิด 

 

หากผูเ้ช่าเชิงพาณิชยล์ะเมิดภาระผูกพนัในสัญญาเช่า ผูใ้ห้เช่าอาจออกแบบฟอร์ม 7 
หนงัสือแจง้ให้แกไ้ขการละเมิดพนัธสัญญาภายใตพ้ระราชบัญญัติกฎหมายทรัพย์สิน ค.ศ. 1974 

ใบแจง้ใหแ้กไ้ขการละเมิด 
พระราชบัญญัติกฎหมายทรัพย์สิน ค.ศ. 1974 (PLA) 
แจกแจงขั้นตอนในการออกแบบฟอร์ม 7 
หนงัสือแจง้ให้แกไ้ขการละเมิดพนัธสัญญา (Form 7 Notice)  
 
ผูใ้ห้เช่าจะตอ้งปฏิบตัิตามสัญญาเช่าเมื่อออกหนงัสือ 
แจง้ต่าง ๆ และมาตรา 124 แห่ง PLA ก าหนดไวว้่า Form 7 Notice 
ตอ้งระบุอะไรบา้ง 

• การไม่ปฏิบตัิตามขอ้ก าหนดของ PLA อยา่งเคร่งครัดเมื่อออก Form 

7 Notice อาจส่งผลให้ศาลตดัสินว่าหนงัสือแจง้เป็นโมฆะ 

• หากศาลตดัสินว่าหนงัสือแจง้เป็นโมฆะ 

หนงัสือแจง้ดงักล่าวจะไม่มีผลบงัคบัใชแ้ละผูใ้ห้เช่าจะตอ้งออกฉบั

บใหม่ 

• หากผูใ้ห้เช่าใชห้นงัสือแจง้ท่ีเป็นโมฆะเป็นเหตุผลใน 

การ 'lock out' (ไม่ให้เขา้) ผูเ้ช่าอาจมีสิทธ์ิไดรั้บค่าชดเชย 

ขอ้เทจ็จริงท่ีส าคญั 
• ศาลมีอ านาจตดัสินความถูกตอ้งของหนงัสือแจง้และระงบัการ 

ด าเนินการใด ๆ 

• ผูเ้ช่าควรขอค าแนะน าทางกฎหมายโดยดว่นจากทนายความทีม่ีคุณ

วุฒิและมีประสบการณ์ดา้นกฎหมายทรัพยสิ์นและการเช่า 

เก่ียวกบัวิธีโตแ้ยง้หนงัสือแจง้หรือหยดุการด าเนินการใด ๆ 

• QSBC อาจเสนอการไกล่เกล่ียได ้

แต่อาจไม่เหมาะสมหรือไม่จ าเป็นในสถานการณ์เร่งด่วน  

 

ตวัเลือกในการตอบกลบั 
เมื่อผูเ้ช่าไดรั้บ Form 7 โดยทัว่ไปจะมีส่ีตวัเลือก:   

1. แก้ไขการละเมิด (ภายในกรอบเวลาท่ีระบุไวใ้นหนงัสือแจง้)  

2. โต้แย้งการละเมิด 

หากพวกเขาเช่ือว่ามีการส่งหนงัสือแจง้อยา่งไม่ถูกตอ้ง 

หนงัสือแจง้เป็นโมฆะ ไม่มมีูล หรือไม่สมเหตุสมผล 

3. พยายามเจรจาหาทางแกปั้ญหา  

การมอบแผนแบบเฉพาะเจาะจงให้ผูใ้ห้เช่าอาจเพิ่ม 

โอกาสในการยอมรับอยา่งไรก็ตามเจา้ของสถานท่ีอาจไม่มีภาระ 

ผูกพนัท่ีจะตอ้งเจรจาและอาจด าเนินการทางกฎหมายต่อไป  

4. ผูเ้ช่าอาจเพิกเฉยต่อหนังสือแจ้ง แกไ้ขการละเมิดไดเ้พยีงบางส่วน 

หรือไม่ด าเนินการใดๆ และหวงัว่าปัญหาจะหายไปเอง 

ไม่แนะน าให้ใช้ตัวเลือกน้ี 

 

 

#ผลกระทบของการน่ิงเฉย 
หากการละเมิดไม่ไดรั้บการโตแ้ยง้หรือแกไ้ขให้เสร็จส้ินภายใ
นวนัท่ีท่ีระบุไวใ้นหนงัสือแจง้การละเมิด 
ผลกระทบทางการเงินและทางกฎหมายอาจร้ายแรง 
และมีนัยส าคัญ ซ่ึงรวมถึงการยกเลิกสัญญาเช่า 
การเปล่ียนกุญแจล็อค 
การถูกยึดหรือขายทรัพยสิ์นท่ีอยูภ่ายในสถานท่ี 
การริบเงินค ้าประกนัหรือการค ้าประกนัโดยธนาคาร 
และความเสียหายช่ือเสียงกบัพนกังานและลูกคา้  
 



 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 

ข้อมูลนีเ้ป็นเพียงค าแนะน าทั่วไปเท่านั้น ไม่ถือเป็นค าแนะน าทางกฎหมาย 
เราขอแนะน าให้คุณขอค าปรึกษาทางกฎหมายที่เป็นอิสระซ่ึงพิจารณาสถานการณ์ส่วนบุคคลของคุณและ 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
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ระยะเวลาท่ีเหมาะสม 
ผูใ้ห้เช่าตอ้งให้เวลาท่ีเหมาะสมแก่ผูเ้ช่าหลงัจากส่ง Form 7 
หนงัสือแจง้ให้แกไ้ขการละเมิดแลว้ 

• ศาลจะเป็นผูต้ดัสินว่าระยะเวลาใดที่เหมาะสมในการแกไ้ขการ 
ละเมิดทั้งหมด และในกรณีส่วนใหญ่ 
ศาลไดร้ะบุว่าระยะเวลาท่ีสมเหตุสมผลคือ 14 วนั 

• ในแต่ละกรณีระยะเวลาท่ีเหมาะสมจะขึ้นอยูก่บัสถานการณ์แวด 
ลอ้ม 

ไม่สามารถแกไ้ขไดท้นัเวลา 
หากคุณไม่สามารถปฏิบตัิตามก าหนดเวลาในการแกไ้ขการละเมิดได:้ 

• ขอค าแนะน าทางกฎหมายทนัที 

• พิจารณาผลกระทบท่ีอาจเกิดขึ้นและทางเลือกท่ีมีอยูเ่พื่อแกไ้ข 
การละเมิด 

• ตรวจดวู่า Form 7 Notice เป็นไปตาม PLA หรือไม่ 

และขอค าแนะน าทางกฎหมายเก่ียวกบัวิธีการด าเนินการ 

ขั้นต่อไป 

• พยายามเจรจาขยายเวลากบัผูใ้ห้เช่าของคุณ 

และขอค าตกลงให้ต่อเวลาเป็นลายลกัษณ์อกัษร 

• เสนอมาตรการชัว่คราวเพื่อลดผลกระทบของการละเมิดในขณะท่ี 

คุณด าเนินการเพื่อให้บรรลุการแกปั้ญหาอยา่งสมบูรณ์ 

ถูกกนัไม่ใหเ้ขา้สถานท่ีโดยไม่มีการแจง้ 
ล่วงหนา้ 
หากคุณพบว่าตวัเองถูกกนัไม่ให้เขา้สถานท่ีโดยไมม่ีการแจง้ให้ทราบ 
ล่วงหนา้อยา่งเหมาะสม ใหพ้ิจารณาขั้นตอนต่อไปน้ี: 

• ขอค าแนะน าทางกฎหมายทนัที 

• ประเมินโอกาสส าเร็จในการด าเนินคดีทางกฎหมายเพื่อขอผ่อน 

ผนัหรือค่าชดเชย 

 

• ประเมินว่าการกระท าของเจา้ของสถานท่ีสอดคลอ้งกบัสัญญาเช่า 

หรือไม ่

• พูดคยุกบัเจา้ของสถานท่ีถึงวิธีท่ีจะร่วมกนัหาทางแกปั้ญหา 

• เก็บบนัทึกอยา่งละเอียดในกรณีท่ีจ าเป็นตอ้งด าเนินการทาง 

กฎหมาย 

จ่ายค่าเช่าไม่ไหว  
การคา้งค่าเช่าเป็นสาเหตุของการเขา้ยึดสถานท่ีเช่าหรือริบคืน 
หากคุณก าลงัประสบความยากล าบาก: 

• ขอความช่วยเหลือจากสายช่วยเหลือส าหรับหน้ีธุรกิจขนาดเล็ก 
(1800 413 828) 

• เขา้ถึงขอ้มูลเก่ียวกบัการบริหารกระแสเงินสด 

• ติดต่อทีมปรึกษาปัญหาทางการเงิน ของธนาคารของคุณ 

• จองผูฝึ้กสอนฟรีเพื่อทบทวนราคาหรือปรับเปล่ียนธุรกิจของคุณ 

• เขา้ถึงแหล่งขอ้มูลฟรีดา้นสุขภาพจิตและสุขภาพองคร์วมส าหรับธุร

กิจ 

ขอ้มูลเพิ่มเติม 
ติดต่อ QSBC โดยส่งค าถามออนไลน์หรือโทร 1300 312 344 

# ค าแนะน าท่ีดีท่ีสุด 
• ขอค าแนะน าทางกฎหมายอยา่งเร่งด่วนจากทนาย 

ความผูม้คีุณวุฒิและมีประสบการณ์ในดา้นกฎหมาย 
ทรัพยสิ์นและการเช่าเชิงพาณิชย ์ 

• QSBC อาจเสนอการไกล่เกล่ียให้ได ้

แต่อาจไม่เหมาะสมหรือไม่จ าเป็นในสถานการณ์เร่งด่วน  

https://sbdh.org.au/
https://www.business.qld.gov.au/running-business/finance/improve-performance/cash-flow
https://www.ausbanking.org.au/financial-assistance-hub/#find-your-bank
https://www.business.qld.gov.au/running-business/growing-business/business-mentoring/mentoring-growth/register-business
https://www.business.qld.gov.au/starting-business/advice-support/support/wellbeing/mental-health-resources
https://www.business.qld.gov.au/starting-business/advice-support/support/wellbeing/mental-health-resources
https://qsbc.atlassian.net/servicedesk/customer/portal/18/group/181

