
 
 
 
 
 
 

การไม่จ่ายค่าเช่า 

 

ในกรณีท่ีคุณก าลงัคิดจะไมจ่่ายค่าเช่าหรือไม่สามารถจ่ายค่าเช่าของคุณในฐานะผูเ้ช่าเชิงพาณิชยไ์ด ้มีบริการสนบัสนุนเพื่อช่วยให้คุณเขา้ใจกระแสเงินสด 
ตวัเลือกต่าง ๆ และผลท่ีตามมาของคุณ 

ท าความเขา้ใจสถานการณ์ของคุณ 

เร่ิมตน้ดว้ยการทบทวนสัญญาเช่าของคุณรวมถึงภาระผูกพนัและค่าใชจ้่ายท่ีเ
ก่ียวขอ้ง 
 
ท าความเขา้ใจให้ชดัเจนเก่ียวกบั: 

• เป้าหมายของคุณ (เช่น ด าเนินธุรกิจ/คา้ขายต่อไป) 

• สถานะทางการเงินของคุณ  

• ความทา้ทายทีคุ่ณก าลงัเผชิญ และ  

• ผลกระทบต่อธุรกิจของคุณ   

ส ารวจและประเมินตวัเลือกของคุณเพื่อใหบ้รรลุเป้าหมายของคุณ เช่น 
การหาเงิน การขอผดัผ่อนค่าเช่า การขายสินทรัพย ์หรือการขายธุรกิจ 
(ถา้เป็นไปได)้ 

ขอ้เทจ็จริงท่ีส าคญั 
• รัฐบาลไม่มีการมอบเงินสดให้กบัผูเ้ช่าเชิงพาณิชยท่ี์ก าลงัประสบความ

ยากล าบากในการจ่ายค่าเช่า  

• นกัไกล่เกล่ียของ QSBC 

ไม่สามารถไกล่เกล่ียขอ้พิพาทเก่ียวกบัจ านวนค่าเช่าท่ีตอ้งช าระ 
ภายใตสั้ญญาเช่า 

 

ก าลงัประสบความยากล าบากในการจ่ายค่าเช่า  
ขอ้มูลและบริการสนบัสนุนสามารถช่วยให้คุณเขา้ใจตวัเลือกของคุณ:  

• ขอความช่วยเหลือจากสายช่วยเหลือปัญหาหน้ีธุรกิจขนาดเล็ก (1800 

413 828) 

• เขา้ถึงขอ้มูลเก่ียวกบัการบริหารกระแสเงินสด 

• ติดต่อทีมปรึกษาเร่ืองสถานการณ์ความยากล าบากทางการเงิน 
ของธนาคารของคณุ  

• เขา้ถึงบริการสนบัสนุนธุรกิจขนาดเล็กโดยไม่มคี่าใชจ้่าย 

การส้ินสุดสัญญาเช่าก่อนก าหนด 
หากคุณผิดสัญญาเช่าโดยการส้ินสุดสัญญาเร็วกว่าก าหนด (เช่น ยา้ยออก) 
คุณอาจตอ้งรับผิดชอบในการช าระค่าเช่าท่ีคา้งไวต้ั้งแต่วนัท่ีคุณผดิ 
สัญญาเช่าจนถึงวนัท่ีส้ินสุดสัญญาเช่าท่ีตกลงไว ้ 

เพื่อหลีกเล่ียงกระบวนการท่ีอาจยาวนานและราคาแพงจากการผิด 
สัญญาเช่า คุณอาจพิจารณาตวัเลือกอื่น ๆ เช่น: 

• การขายธุรกิจ 

• การเช่าช่วงหรือการโอนสัญญาเช่า  

• การเจรจาการยกเลิกสัญญาก่อนก าหนด 

• การเจรจาให้ผ่อนผนัค่าเช่าหรือผดัผ่อนค่าเช่า 

• การขอให้มีการช าระบญัชีหรือการลม้ละลายส่วนบุคคล 

พิจารณาผลกระทบต่อผูค้  ้าประกนั (ผูค้น หรือนิติบุคคลอ่ืน ๆ) 
ท่ีตกลงท่ีจะรับผิดชอบต่อหน้ีของผูเ้ช่าหากผูเ้ช่าไม่สามารถช าระ 
หน้ีได)้  

#ค ำแนะน ำที่ดีที่สดุ 

• ก ำหนดเป้ำหมำยและรวบรวมขอ้มลูเพือ่ช ั่

งน ้ำหนักตวั 

เลอืกของคุณ 

• กำรเจรจำและกำรไกล่เกลีย่สำมำรถประห

ยดัเวลำและ 

เงนิส ำหรบัทุกคน 

• ระบุวนัทีแ่ละจ ำนวนเงนิทีเ่ฉพำะเจำะจงทีคุ่

ณจะจ่ำยค่ำเชำ่ทีค่ำ้งช ำระ 

https://sbdh.org.au/
https://www.business.qld.gov.au/running-business/finance/improve-performance/cash-flow
https://www.ausbanking.org.au/financial-assistance-hub/#find-your-bank
https://www.business.qld.gov.au/starting-business/advice-support/support/wellbeing/support-services


 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ข้อมูลนีใ้ห้ค ำแนะน ำทั่วไปเท่ำนั้น ไม่ใช่ค ำแนะน ำทำงกฎหมำย 
เรำขอแนะน ำให้คุณขอปรึกษำทำงกฎหมำยที่เป็นอิสระซ่ึงพิจำรณำสถำนกำรณ์ส่วนบุคคลและ 

กฎหมำยที่เกี่ยวข้อง 
 

เวอร์ชนั 3 

ขอ้พิพาทเร่ืองการเช่า 
บางคร้ังผูเ้ช่าและผูใ้ห้เช่า 
พบว่าตวัเองมีขอ้พพิาทเก่ียวกบัเร่ืองท่ีเก่ียวขอ้งกบัสัญญาเช่า เช่น 
สภาพหรือการบ ารุงรักษาสถานท่ีเช่า 
หรือการก่อสร้างซ่อมแซมอยา่งต่อเน่ืองท่ีรบกวนการด าเนินธุรกิจ 
 
QSBC 
ให้การเขา้ถึงการไกล่เกล่ียราคาประหยดัส าหรับขอ้พิพาทเก่ียวกบัการ 
เช่าคา้ปลีกและเชิงพาณิชยท่ี์มีมูลค่าไม่เกิน $750,000 
รวมถึงขอ้พพิาทเร่ืองการบ ารุงรักษาหรือการด าเนินธุรกิจท่ีหยดุชะงกั 
 
ไม่แนะน ำให้ระงบัการจ่ายค่าเช่าในระหว่างขอ้พิพาท 
เน่ืองจากอาจถือว่าคุณละเมิดสัญญาเช่า 
คุณควรขอค าแนะน าทางกฎหมายก่อนระงบัการจ่ายค่าเช่า 
 
พิจารณาจา้งนกัเจรจาสัญญาเช่ามืออาชีพหรือผูเ้ช่ียวชาญดา้นกฎ 
หมายที่มีประสบการณ์ในการเช่าเชิงพาณิชยเ์พื่อช่วยเจรจาและแกไ้ข 
ขอ้พิพาท 

ใบแจง้ใหแ้กไ้ขการละเมิดสัญญา 
หากคุณไมจ่่ายค่าเช่าตามสัญญาเช่า ผูใ้ห้เช่า อาจออก Form 7 
ใบแจง้ให้แกไ้ขการละเมิดพนัธสัญญา (Form 7 Notice) 
ให้คุณภายใตพ้ระรำชบัญญัติกฎหมำยทรัพย์สิน ค.ศ. 1974 (PLA) 

ผูใ้ห้เช่า ตอ้งให้ระยะเวลาท่ีเหมาะสมแก่ผูเ้ช่าเพื่อแกไ้ขการละเมิดสัญญา 
ศาลสามารถตดัสินว่าระยะเวลาท่ีเหมาะสมในสถานการณ์นั้นคือเท่าใด 
 
หากผูใ้ห้เช่า ไม่ปฏิบตัิตาม PLA เมื่อออก Form 7 
ศาลอาจถือว่าใบแจง้นั้นเป็นโมฆะ 
ใบแจง้ท่ีเป็นโมฆะไม่มีผลบงัคบัใชแ้ละผูใ้ห้เช่า จะตอ้งออกใบใหม ่

 
 
 

ค าแนะน าในการแกไ้ขปัญหา  
• พูดคยุกบัผูใ้ห้เช่า ทนัทีท่ีคุณตระหนกัว่าคุณไม่สามารถจ่ายค่าเช่าได ้

• ตอบกลบัผูจ้ดัการอสังหาริมทรัพยห์รือผูใ้ห้เช่าอยา่งรวดเร็ว 

(การส่ือสารเป็นกุญแจส าคญั) 

• เตรียมขอ้เสนอพร้อมรายละเอียดแบบเฉพาะเจาะจงเก่ียวกบั 
จ านวนเงินท่ีคุณสามารถจ่ายไดแ้ละภายในวนัไหน  

• มอบหลกัฐานประกอบและถามผูใ้ห้เช่า 

ของคุณว่าคุณสามารถหารือเร่ืองตวัเลือกไดห้รือไม่ 

• ร้องขอเป็นลายลกัษณ์อกัษรและขอให้ผูใ้ห้เช่า ยืนยนัว่าไดรั้บแลว้ 

• ขอใหผู้ใ้ห้เช่า 

บอกวนัท่ีท่ีคุณคาดว่าจะไดรั้บการตอบกลบัหรือการตดัสินใจต่อ 

ขอ้เสนอหรือค าขอ 

ขอ้มูลเพิ่มเติม 
ติดต่อ QSBC โดยส่งค าถามออนไลน์ หรือโทร 1300 312 344 

# ผลกระทบของการน่ิงเฉย 
หากการผิดสัญญาไม่ไดรั้บการถกเถียงหรือแกไ้ขให้เสร็จส้ิน
ภายในวนัท่ีระบุไวใ้นค าแจง้เตือนเร่ืองการผิดสัญญา 
ผลกระทบทำงกำรเงินและทำงกฎหมำยอำจร้ำยแรง 
และเป็นเร่ืองใหญ่ รวมถึงการยตุิสัญญาเช่า 
การเปล่ียนกุญแจล็อค 
การยึดหรือขายทรัพยสิ์นท่ีอยูภ่ายในสถานท่ีเช่า 
การริบหลกัประกนัใด ๆ หรือการค ้าประกนัโดยธนาคาร 
การเสียช่ือเสียงกบัพนกังานและลูกคา้  

https://qsbc.atlassian.net/servicedesk/customer/portal/18/group/181

