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Tang gia cho thué hang nam va danh gia, diéu chinhgia

cho thué theo thi trwong

Théng thudng, hop déng cho thué mat bang thwong mai s& bao gom ca viéc ting gid cho thué hang
nam va dénh gid, diéu chinh gid cho thué theo thi truong.

Tang gia va danh gia, diéu chinh
gia cho thué

Tang gia cho thué hang nam (tang):

e Quy dinh cach tinh diéu chinh gia cho thué
trong th&i han hgp déng cho thué.

e Thong thwong gia cho thué sé tang hang nam
- mac du khdng phai luc nao cling vay.

M6t s6 hinh thirc ting gia cho thué phd bién nhat

la tang theo:

e tylé phan trdm cé dinh,

e chisd gid tiéu dung (CPI),

e s&tién cd dinh (it phd bién hon).

Céc cach tinh nay thudng it gdy tranh cii, cé thé

do chung dugc quy dinh rd rang va cu thé, va it

gay hiéu [am.

Panh gid, diéu chinh gia cho thué theo thi trwong

(danh gid):

e La phuong thirc “cap nhat” gia cho thué phu
hop véi thi trwong hién tai.

e Thuong dién ra vao nhitng thoi diém cu thé
trong thoi han cho thué: tic 1a khi thyc hién
gia han hgp ddng hodc vao nhitng thoi diém
cu thé trong hgp ddng thué dai han.

e Xac dinh gia cho thué theo thj truong bang
cach so sdnh vdi cac bat déng san tuong ty
trong khu vuc.

e Cothélién quan dén cac chi phi nhu dinh gia
déc lap hoac nghién ctru khac.

e Gia cho thué theo thj trudng cé thé bién
déng, phan 1én |a do diéu kién cung cau tai
thoi diém dé.

Cac danh gid, diéu chinh gid dya trén nghién clru,

quan diém va/ hoidc y kién chuyén mén, cé thé dé

nay sinh bat déng hon.

Tuy thudc vao cac diéu khodn cla hgp déng cho

thué, bén thué va bén cho thué buéc dau thuong

s& c6 gang thoa thuan vé mirc gid cho thué phu

hop véi thi truong.
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# Loi khuyén hang dau
e Thuong lugng cé thé tiét kiem thoi gian
va tién bac cho tat ca cic bén lién quan

Nghién ctru thi trvdng hién tai va

thuong luvgng thué mit bang kinh doanh
e Nop don |én QCAT dé xin chi dinh

chuyén gia dinh gia ban |é chuyén nghiép

Hop déng cho thué cé thé quy dinh quy trinh giai
quyét tranh chap trong trudrng hop doi bén khéng
thda thuan duwoc gid cho thué theo thij trudong.

Thong tin quan trong

Dao lugt Cho thué Cira hang Bdn 1é ndm 1994
(Qld) (Pao luat RSL) khéng quy dinh mirc tran tang
gia cho thué. Tuy nhién, hgp déng cho thué cd thé
cé céc diéu khoan gidi han muirc tang gid cho thué.

Cac diéu khodn dudi day déu bi cdm theo Dao

luat RSL:

e dénh gid, diéu chinh gid cho thué khéng gidm
(ngan chan viéc giam gia cho thué hodc han
ché& mrc d6 giam gia cho thué) va

e danh gia, diéu chinh gid cho thué theo
phuong phap kép (chon tlir hai phwong phap
danh gia, diéu chinh gia tré 1én)

Diéu chinh gia cho thué khi hét

han hop déng cho thué mat bang

thuvong mai

Khi hgp d6ng cho thué s3p hét han va bén thué

khdng cé quyén gia han:

e Bén cho thué c6 thé dua ra hgp déng cho
thué hoan toan mdéi véi bén thué, nhung day
khong phai Ia nghta vu bat budc.

e Bat ky hop déng cho thué méi nao dugc dua
ra déu cé thé cé céc diéu khoan khac nhau (vi
du: gia cho thué hodc tién dat coc cao hon).
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e Vikhoéng cé hop déng cho thué nao hién hanh
tai thoi diém doé nén day duoc xem la mot
cudc thuong luvgng thwong mai.

e Théng thuwong khéng thé nhe QSBC lam trung
gian théng nhat gid cho thué trong hop déng
cho thué méi.

Ap dung diéu chinh gia cho thué

muon

Né&u viéc tang hodc dénh gia, diéu chinh lai hop
ddng cho thué thuong mai khdng dwoc ap dung
dung han, bén thué van cé kha ning phai thanh
toan khoan tién tang hodc diéu chinh. Su lo' 13
hodc quén lang clia bén cho thué hodc dai ly
thuong khong mién cho bén thué khoi nghia vu
phai tra lai khodn tién thué d3 tang.

Danh gia, diéu chinh hgp déng
cho thué clra hang ban lé
Dao luat RSL d&t ra cac yéu cau cu thé vé viéc tién

hanh dénh gia, diéu chinh gia cho thué trong hop
déng cho thué clra hang ban 1é.

Bé&n thué va bén cho thué thudng s& cd ging thoa
thudn vé mirc gia cho thué theo thj trudong phu
hop. Truong hop cac bén dat dugc thda thuén,
khoan tién thué d3 thda thudn nay la gia cho thué
theo thj trudng phai tra cho dén khi két thuc thoi
han ap dung.

Theo Dao luat RSL, néu bén thué va bén cho thué
khong thé théa thuén vé gia cho thué theo thi
treong trong vong mot thang sau ngay danh gia,
diéu chinh gid dugc chi dinh trong hop déng cho
thué, thi chuyén gia dinh gia ban |é phai xac dinh
giad cho thué. Néu cd su bat déng vé viéc chi dinh
chuyén gia dinh gid, quy vi c6 thé nép don Ién
QCAT (Toa an Dan sy va Hanh chinh Queensland)
va Toa sé chi dinh chuyén gia dinh gia ban 1é
chuyén nghiép.

e Cdc chuyén gia dinh gid ban |é chuyén nghiép
xem xét gia cho thué dua trén cac hudng dan
trong hop déng cho thué va hd so cla c3 hai
bén.

e Phidinh gid dwoc chia déu cho bén thué va
bén cho thué.
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Né&u hgp ddng cho thué khong tuan theo dao luat
cho thué clra hang ban 1é & Queensland, hop
doéng cho thué cé thé dua ra quy trinh giai quyét
tranh chdp néu khong thé théa thudn duwoc gia
cho thué theo thi trwong.

Giai quyét tranh chap

Bén cho thué thuong khdng cé nghia vu phai

thuwong lwong lai viéc danh gid, diéu chinh hodc

tang gia cho thué theo hop déng cho thué hién
tai. Viéc thuong lugng cé thé hodc khong mang lai
lgi ich thuong mai d6i vdi ¢ hai bén.

e H3y nho luat sw co kinh nghiém vé luat bat
dong sdn thuong mai tu van phép ly.

e  Xac dinh xem quy vi dang thuvong lvgng hop
déng cho thué mai hay dang tranh chap vé
viéc tang hodc danh gia, diéu chinh gia.

e Danh gid xem cac yéu ciu va hanh déng cé
phlu hop véi hop déng cho thué hay khdng.

e Hay giao tiép rd rang, lich sy va cu thé dé ting
kha nang nhan duogc phan héi tich cuec.

NE&u bén thué va bén cho thué khéng thé giai
quyét tranh chap, ho cé thé ndp don xin hoa giai
thong qua Uy vién Doanh nghiép Nhd Queensland
(QSBC). QCAT chi xem xét vu tranh chap giira bén
thué va bén cho thué lién quan dén hgp déng
thué cra hang ban |é néu tranh chap khéng duoc
giai quyét sau khi hoa giai.

Quy vi khéng nén tir chdi thanh toén tién thué
mat bang trong thoi gian tranh chap vi diéu nay cé
thé khi€n quy vi vi pham hop ddng cho thué. Quy
vi nén nho dén tu van phép ly trude khi tir chéi
thanh todn hodc gilt lai mot phan tién thué.

Hay can nhac viéc thué cac nha dam phan hop
doéng cho thué chuyén nghiép hodc cac chuyén gia
phap ly cé kinh nghiém trong hop déng cho thué
mat bang thwong mai dé gitp thwong lwong va
gidi quyét tranh chép.

Tim hiéu thém théng tin
Vui long lién hé véi QSBC bang cach glri yéu cau
truc tuyén hodc goi tdi sd 1300 312 344.

Théng tin nay chi cung cép hwdng ddn chung va khéng céu thanh tw van
phdp ly. Ching téi khuyén quy vi nén tim kiém tw vdn phdp ly déc lap dé
xem xét hoan canh cd nhdn cua quy vj va lugt hién hanh.
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