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Bi khéa khéng dwoc vao co so

N&u ngudi thué nha d3 vi pham céc diéu khoan trong hop dong thué nha va khéng khic phuc vi pham
theo Théng bdo Khac phuc Vi pham d3 duwoc tong dat mot cach chinh xac, chl nha cé thé khéa clra
khong cho nguwoi thué budc vao.

Sy that quan trong

Trong mot sd trudng hgp nhat dinh, chd nha
c6 thé hop phap khda clra khdng cho ngudi
thué budc vao co s& thwong mai va ban 1é.
Toa an c6 thdm quyén quyét dinh tinh hop 1é
cla cac thong bao va liéu viéc khda clra ¢
hop phap hay khéng.

QCAT ¢4 thé dua ra an lénh tam thoi/lénh
cdm theo Dgo lugt Cho Thué Ctra hang Bdn 1é
1994 néu c6 tinh hudng xuat hién doi hoi
hanh déng khan cap.

QCAT khong c6 thdm quyén xét x&r cac van dé
lién quan dén hop dong thué thuwong mai (ctra
hang khéng ban [é).

Viéc khda co s& cling cé thé 13 do hop dong
thué d3 bi chdm durt.

Thoéng bao trudc

NGi chung, chl nha khéng thé chiém hitu va tai
nhap vao (khéa) co sé clia ngudi thué ma khong
thong bdo trudc.

Céc diéu kién cu thé dwoc néu trong hop déng
thué nha thudng cap quyén tdi nhap cho chd
nha.

Dao ludt vé Lugt Tai sGn 1974 quy dinh céc
thu tuc dé€ chl nha théng bdo cho ngudi thué
nha dé thuc hién quyén tai nhap hodc tuwdc
hop déng thué.

Néu chi nha dya vao théng bao khdng hop 1é
dé 'khda clra', ngudi thué nha cé thé cé quyén
dugc béi thuong.
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# Tac dong cua viéc
khda ctra khéng cho

nguwoi thué vao

Cac tac ddng tai chinh va phap ly cta viéc
bi khéa ctra c6 thé nghiém trong va dang
ké khéng chi d8i vdi quy vi ma con déi voi
bat ky ngudi bao 1anh nao theo hop déng
thué. Cac tdc dong c thé bao gdm chi phi
thiét hai, chdm durt hop dong thué, bat ky
tai san nao bén trong bi tich thu hoic bi
bdn, chi phi 'stra chita thiét hai' co sd, tich
thu bat ky tién dat coc hodc bao 13nh ngan
hang va thiét hai vé uy tin véi nhan vién va
khach hang.

Ung phé véi viéc khéa clra
khéng cho ngudi thué vao

Né&u quy vi thdy minh bj khoa ctra, hdy xem xét cac
budc sau:

Tim ki€m tu van phép ly ngay lap tirc.

Panh gid xem hanh ddng cta chl nha cé phu
hop vdi hop déng thué hay khdng.

Danh gia tinh kha thi cta viéc theo dudi céc
thi tuc t8 tung phap ly dé dugc giam nhe
hodc boi thudng.

No6p don cho QCAT hodc tda 4n dé duoc giai
quyét khan cap hodc tdi QSBC dé dugce hoa
gidi nhdm thuwong lwong cham dit tranh chap.
Giao tiép lich su va quyét doan.

Giao tiép v&i nhan vién va khach hang.

Luu gitt ho so chi tiét.
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Céc diéu kién cap cho ch( nha quyén han I3y lai co
s@ ¢ thé thay d6i dédng ké tir hop déng thué nay
sang hop déng thué khac.

Do dac

Ca ngudi thué nha va ch nha déu cé nghia vu

duoc néu trong hop dong thué nha ma ho phai

tuan tha. Khi nguoi thué thuong mai hodc ban |é

d3 bi khoa clra, cac diéu khoan cta hgp déng thué

c6 thé quy dinh:

e BAat ky vat dung nao con lai trong co s& déu
trd thanh tai san cda cha nha.

e Phai dugc cap quyén ti€p cin dé loai bo hodc
xtr ly cac vat dung dé hong.

e Khung thoi gian dé loai bd tai san va thiét bj
khéi co sé.

e Ngudithué can phdi vat bd do dac cé dinh,
phu kién va d6 ndi that sau khi hgp déng thué
dd két thuc.

Thuwong lugng tra lai cac vat dung ca nhan cd thé

rat quan trong. Chd nha (néu duwoc yéu cau) cd

thé cho phép viéc loai bo:

e Vatsd hitu clia khiach hang,

e Vit sd hitu hodc cdng cu clia nhén vién,

e Do dung cé nhan,

e Cac cong cu co thé gitp quy vi ti€p tuc kiém
thu nhap,

e Hang hda ky gtri,

e Thiét bj dwoc cung cip theo hop déng (vi du:
th lanh cha nha cung cap) hodc thiét bj cho
thué.

NéEu ngudi thué da cung cap sy bao 1anh cd nhan
cho hop déng thué (va cé kha nang cling cung cap
sw bdo 1anh cd nhan cho kho hang, nha may va
thiét bj van con trong co s&), cling cé thé cé rdi ro
dadi vai tai san ca nhan cha ngudi thué.
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Bi khda ma khéng co6 thong
bao trudc

Né&u quy vi thdy minh bi khda clra ma khéng cé
thoéng bdo thich hop, hdy xem xét cac bwdc sau:
e Tim kiém tu van phap ly ngay lap turc.

e Ddnh gid tinh kha thi cda viéc theo dudi cac
thi tuc t8 tung phap ly dé dugc giam nhe
hodc boi thudng.

e DPanh gia xem hanh dong ctia chl nha cé phu
hop vdi hop déng thué hay khdng.

e NOoi chuyén v&i chl nha vé cach quy vi c6 thé
cung lam viéc dé tim ra giai phap.

e Giit h6 so chi tiét trong truong hop t6 tung
tré nén can thiét.

# Meo hang dau

e Ngudithué nha nén tim kiém 1&i khuyén
phdp ly khan cip tir mot ludt su cé trinh do
cé kinh nghiém vé luat tai sdn va thué nha.
QSBC c6 thé cung cap hoa giai; tuy nhién,
no c6 thé khéng phu hop, hodc khéng can

thiét trong céc tinh hudng khan cap.

Trang mang QCAT giai thich quy trinh nép
don xin an 1énh tam thoi/lénh cdm.

Cac muc trong PPSR

NE&u chi nha va ngudi thué nha cé quyén lgi bao
dam tai san cd nhan duoc dang ky trén S6 Pang ky
Ching khodn Tai san C4 nhan (Personal Property
Securities Register - PPSR), ho cé thé phai chju cac
nghia vu khac nhau lién quan dén lgi ich bao dam
dé

Dé biét thém thong tin
Lién hé véi QSBC bang cach glri yéu cau tryc tuyén
hodc goi 1300 312 344.

Théng tin nay chi cung cép hwdng ddn chung va khéng céu thanh 10
khuyén phdp ly. Ching téi khuyén quy vi nén tim kiém I&i khuyén phdp
ly déc ldp dé xem xét hoan cdnh cd nhdn cta quy vi va lu@t hién hanh.
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https://www.ppsr.gov.au/education-hub
https://www.ppsr.gov.au/education-hub
https://qsbc.atlassian.net/servicedesk/customer/portal/18/group/181
https://www.qcat.qld.gov.au/case-types/consumers-traders-and-businesses/retail-shop-lease-dispute-process/retail-shop-lease-disputes
https://www.qcat.qld.gov.au/case-types/consumers-traders-and-businesses/retail-shop-lease-dispute-process/retail-shop-lease-disputes

