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Stra chira thiét hai

Diéu khoan 'slra chita thiét hai’ trong hop déng thué thwong mai dé cip dén nghia vu ap dat déi vdi ngudi
thué nha, cling nhu diéu kién ma bat déng san phai duoc tra lai cho chd nha khi két thic hop dong thué.

Nghia vu chung

Dai vai hop déng thué thwong mai tir ba ndm trd
xudng (hop dong thué ngan han), ngudi thué nha
phai stra chita nhitng hu hong do ho hodc nguoi
& trong bat déng san gay ra véi sy cho phép cla
ho (diéu 106 cta Pao ludt vé Ludt Tai sén 1974
(PLA)).

e Y&u cau nay theo PLA s& cao hon bat ky diéu
khoan nao duogc ghi trong hgp déng thué
ngan han.

Da&i vai hop déng thué thwong mai, véi bat ky

thoi han nao, theo muc 105 cta PLA, ngudi thué

nha phai giao lai mat bang cho chl nha khi két
thac hop déng thué trong:

e  “Tinh trang s(ra chita t6t va c6 thé cho thué
dugc, ¢d tinh dén tinh trang cta ching khi
bat dau hop dong, thiét hai do hda hoan, Iii ~ ) . N n .
lut, sét, b3o va gidng b3o, va ngoai trir nhitng Diéu khoan stra chira thlet hal

hao mon hop ly”. ph6 bléln

Tuy nhién, PLA cho phép chd nha va ngudi thué

nha déng y ban giao mat bang trong tinh trang Céc yéu cau cu thé vé viéc slra chira thiét hai s&
khac. Pay thudng dugc goi la diéu kién vé slra khac nhau tuy theo hgp déng thué, nhung
chita thiét hai trong hop déng thué. thuwong bao gdm mot hodc nhiéu diéu sau:
e Sira chita moi hu hdng géy ra trong thoi gian
Trang tri lai so v&i stra chita leutrd. = o
. . e D@ bo tat ca cac do dac, vach ngan, do go,
thlet hal trang thiét bj, san va I&p hoan thién tran nha

ma nguoi thué da 13p dat.

e Khodi phuc mat bang theo so 6 mit bang mé&
(bao gbm ca viéc d& bd cac birc twong).

e Dua cac dich vu xay dung co s& nhu hé théng
diéu hoa khéng khi, ctru hda, hé thdng thay
lwc vé trang thai ban d3u.

o DE lai mat bang sach sé& va gon gang.

Mac du cac diéu khoan trang tri lai va slra chita
thiét hai la riéng biét nhung ching thuong bi
nham lan.

e Cdc diéu khodn trang tri lai yéu cau nguoi
thué thyc hién cong viéc bao tri hodc nang
cap theo céc khodng thoi gian nhat dinh
trong thoi han thué dé duy tri dién mao cla
bat dong san.

e Diéu khoan trang tri lai c6 thé quy dinh viéc
son lai twong hodc thay thdm trong suét thoi
han thué.

Mot s6 hop dong thué cé thé khdng yéu cau gi
hon ngoai mdt mat bang sach s&, trong khi nhitng
hop déng khac cé thé yéu cau nhirng diéu nhu
son lai hodc thao d& d6 dac.
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Tuy chon dé stra chita thiét

hai

Ngudi thué nha cé thé ¢ céc lua chon dugc néu

trong hop déng thué dé dap (rng céc nghia vu

stra chita thiét hai, bao gom:

e Stra chira thiét hai vé mat vat chat: Nguoi
thué thuc hién hodc quan Iy cac cdng viéc can
thiét (thuwong duoc yéu cau phai dwoc thuc
hién bdi ngudi cé chuyén mén hodc tiéu
chuan chuyén nghiép).

e Thanh toan tién mit: Ngudi thué nha
thuong lwong gidi quyét bang tién mit voi
chl nha thay vi stra chita thiét hai vé mat véat
chat.

Viéc khdng hoan thanh nghia vu stra chita thiét

hai clla mat bang dung han cé thé dan dén viéc

phai trd thém tién thué nha hodc bi phat.
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Tranh chap vé viéc swa chira

thiét hai

Tranh chap thudng xuyén phat sinh lién quan

dén viéc thyc hién nghia vu sra chita thiét hai vi

nhiéu ly do:

e COrat it hodc khong cé bang chirng vé tinh
trang cia mat bang khi bat dau hop déng
thué.

e Cac diéu khoan slra chita thiét hai la mo ho
hoac khong ro rang

e B4t déng vé chat lugng cla viéc 'slra chira
thiét hai'.

e D& bd thir gi d6 cé gia tri do bén kia thém
vao.

Hau nhu ludn luén, viéc tra lai tién d3t coc cla

ngudi thué nha bj anh hudng bdi sy tranh chép.

Tinh trang ban dau

Né&u c6 rat it hodc khong cé bang chirng vé tinh
trang cla mat bang khi bat dau hop déng thué,
h3y xem xét bang chirng ndo ban cé thé trinh bay
trudc tda an rang mit bang dé da hodc chua
duwoc tra lai trong tinh trang d6. Hoa giai mot giai
phdp cé thé tiét kiém thoi gian va tién bac néu cé
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it hodc khong cé bang chirng. Trong qua trinh hoa
giai:

# Loi khuyén hang dau

H3y chuan bj bdo cdo tinh trang ngay bay
gi®, ngay ca khi chuwa c6 bao cao nao.

Thuong lugng sém céac van dé dé dam bao
giai ngan kip thoi tién dat coc.

Luén cap nhat tinh trang hao mon chung
cla bat dong san.

e Cac bén duogc hudng dan thdong qua mot qua
trinh thao luén va thuong lwong.

e Khong ai duva ra quyét dinh (khdng cé 'thdm
phan') - ban c6 quyén kiém soat nhirng gi ban
dongy.

Giai quyét tranh chap

Né&u ban thdy minh dang tranh chap vé nghia vu

stra chira thiét hai, hdy xem xét cac budc sau:

e Tim kiém 17 khuyén phdp Iy tlr mot luat sw
cé kinh nghiém vé luat bat dong sdn va thué
nha.

e NOGi chuyén véi bén kia dé 1am r& nhirng gi ho
muén dé sira chira thiét hai cia mit bang.

« Danh gid xem céc yéu cau va hanh dong cé
phu hop véi hop dong thué hay khéng.

e Danh gid chi phi va tinh kha thi cla viéc theo
dudi thu tuc t6 tung dé gidi quyét tranh chap.

e NOp don xin hoa giai véi QSBC.

Hoa giai vién QSBC c6 thé hoa gidi mot vu tranh

chép c6 gia trj 1én téi 750.000 USD.

QCAT xem xét tranh chap giira ngudi thué nha va
chl nha lién quan dén hop déng thué clra hang
ban |é néu tranh chap khdng dworc gidi quyét sau
hoa giai.

bé biét thém thong tin
Lién hé véi QSBC bang cach glri yéu ciu qua truc
tuyén hodc goi s6 1300 312 344.

Théng tin nay chi cung cép hudng dén chung va khéng cdu thanh i
khuyén phdp ly. Ching téi khuyén quy vi nén tim kiém I&i khuyén phdp ly

déc lgp d€ xem xét hoan cdnh cd nhén cda quy vi va lu@t hién hanh.
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