
 
 
 
 
 
 
 

违约通知 

 

如果商业承租人违反其租赁义务，房东可根据《1974 年物业法法案》（Property Law Act 

1974）出具 7 号表单通知书《违约补救通知》。

违约补救通知 
《1974 年物业法法案》（以下简称 PLA）规

定了出具 7 号表单通知书《违约补救通知》

（7 号表单通知书）的程序。 
 

房东在出具通知书时必须遵守租约规定，

PLA 第 124 条规定了 7 号表单通知书所必须

包括的内容。 

• 在出具 7 号表单通知书时，如未能严格

遵守 PLA 的要求，可能会导致该通知书

被法院视为无效。 

• 如果通知书被视为无效，则该通知书将

失效，房东需重新出具通知书。 

• 如果房东依据无效通知书 "锁门"，租户

可能有权获得赔偿。 

重要事实 
• 法院有权决定通知书的有效性并制止任

何行动。 

• 租户应向在物业和租赁法方面经验丰富

的合格律师寻求紧急法律建议，了解如

何对通知书提出异议或制止任何行动。 

• 昆士兰小企业委员（Queensland Small 

Business Commissioner，简称 QSBC）可

以提供调停服务；然而，在紧急情况

下，可能不适合或不需要进行调停。 

 

应对方式 
租户收到 7 号表单通知书时，一般有四种应

对方式：  

1. 纠正违约行为 （在该通知书规定的时限

内）。 

2. 如果租户认为送达错误、无效、无根据

或不合理，可对违约行为提出异议 。 

3. 尝试协商解决方案。向房东提供一份具

体的计划可能会增加被接受的可能性；

然而，房东可能没有义务进行协商，并

可能会采取法律行动。 

4. 租户可以无视该通知书，只对部分违约

行为进行纠正，或者什么都不做，并希

望问题自行消失。不建议采用此种方

式。 

 

# 不作为的影响 
如未在违约通知所规定的日期前对违

约行为提出异议或进行全面纠正，则

可能会产生严重且重大的财务和法律

影响，包括终止租约、更换门锁、扣

押或出售房屋内的任何财物、没收任

何保证金或银行担保，以及损害在员

工和客户心目中的形象。 
 



 

 
 

 
 
 
 

 
 
 
 

 

本信息仅供一般性指导，并不构成法律建议。我们建议您寻求独
立的法律建议, 以考虑您的个人情况和适用法律。 
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合理的时间 
在送达 7 号表单通知书后，房东必须给予租

户合理的时间来纠正违约行为。 

• 法院决定补救所有违约行为所需的合理

时间。在大多数情况下，法院确定合理

时间为 14 天。 

• 每个案件所需的合理时间将取决于具体

情况。 

无法及时补救 
如果您无法在截止日期前纠正违约行为： 

• 立即寻求法律建议。 

• 考虑违约行为的潜在影响和纠正违约行

为的可行方案。 

• 检查 7 号表单通知书是否符合 PLA 的规

定，并就如何处理寻求法律意见。 

• 尝试与房东协商延期，并以书面形式获

得延期。 

• 提出临时措施以减轻违约行为的影响，

同时努力实现完整的解决方案。 

在未经通知的情况下被锁

在门外 
如果您发现自己在未收到适当通知的情况下

被锁在门外，请考虑以下步骤： 

• 立即寻求法律建议。 

• 评估通过法律程序寻求救济或赔偿的可

行性。 

• 评估房东的行为是否符合租约规定。 

 

 

 

 

 

• 与房东商讨如何共同找到解决方案。 

• 保存详细记录，以备必要时采取法律行

动。 

难以支付房租  
拖欠租金是导致房屋被收回或没收的常见因

素。如果您正面临困难： 

• 向小企业债务帮助热线（Small Business 

Debt Helpline）（1800 413 828）寻求支

持 

• 获取有关现金流管理的信息 

• 联系您银行的财务困难处理团队 

• 预约免费指导以评估价格或调整业务重

心 

• 获取免费的小企业主心理健康和幸福资

源。 

更多信息 
请通过提交在线咨询请求或拨打 1300 312 

344 联系 QSBC。 

# 实用建议 
• 向在物业和租赁法方面经验丰富

的合格律师寻求紧急法律建议。 

• QSBC 可以提供调停服务；然而，

在紧急情况下，可能不适合或不

需要调停。 

https://sbdh.org.au/
https://www.business.qld.gov.au/running-business/finance/improve-performance/cash-flow
https://www.ausbanking.org.au/financial-assistance-hub/#find-your-bank
https://www.business.qld.gov.au/running-business/growing-business/business-mentoring/mentoring-growth/register-business
https://www.business.qld.gov.au/starting-business/advice-support/support/wellbeing/mental-health-resources
https://www.business.qld.gov.au/starting-business/advice-support/support/wellbeing/mental-health-resources
https://qsbc.atlassian.net/servicedesk/customer/portal/18/group/181

